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USTAWA

1)
2)

z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r.)

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

Art. 1. 1. Ustawa okresla:

zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy
administracji rzadowej,

zakres i sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania
zasad ich zagospodarowania i zabudowy

- przyjmujac tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwdj za podstawe tych dziatan.

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wtasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego.

Art. 2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

"tadzie przestrzennym" - nalezy przez to rozumieé takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne;

"zrbwnowazonym rozwoju" - nalezy przez to rozumie¢ rozwaj, o ktérym mowa w art. 3 pkt 50 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 i Nr 115, poz. 1229, z
2002 r. Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 233, poz. 1957 oraz z 2003 r. Nr 46,
poz. 392);

"Srodowisku" - nalezy przez to rozumieé srodowisko, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

"interesie publicznym" - nalezy przez to rozumieé uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajgcych
zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych 2z
zagospodarowaniem przestrzennym;

"inwestycji celu publicznego" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacje celéw, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr
46, poz. 543, z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz.



676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1682 i
Nr 240, poz. 2058 oraz z 2003 r. Nr 1, poz. 15);

6) "obszarze przestrzeni publicznej" - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

7) "obszarze problemowym" - nalezy przez to rozumie¢ obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu
gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktbw przestrzennych wskazany w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub okreslony w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;

8) "obszarze wsparcia" - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w ustawie z dnia 12 maja 2000 r. o
zasadach wspierania rozwoju regionalnego (Dz. U. Nr 48, poz. 550, Nr 95, poz. 1041 i Nr 109, poz.
1158, z 2001 r. Nr 45, poz. 497, Nr 100, poz. 1085, Nr 111, poz. 1197 i Nr 154, poz. 1800 oraz z
2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 66, poz. 596 i Nr 230, poz. 1921);

9) "obszarze metropolitalnym" - nalezy przez to rozumie¢ obszar wielkiego miasta oraz powigzanego z
nim funkcjonalnie  bezposredniego otoczenia, wustalony w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju;

10) "dobrach kultury wspotczesnej" - nalezy przez to rozumieé niebedace zabytkami dobra kultury, takie
jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoly budynkéw, zatozenia
urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspodtczesnie zyjacych pokolen, jezeli
cechuje je wysoka wartosc¢ artystyczna lub historyczna;

11) "terenie zamknietym" - nalezy przez to rozumie¢ teren zamkniety, o ktérym mowa w art. 2 pkt 9
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2000 r. Nr 100, poz.
1086 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 110, poz. 1189, Nr 115, poz. 1229 i Nr 125, poz. 1363);

12) "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow i aktéw prawa miejscowego;

13) "uzbrojeniu terenu" - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, o ktérych mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

14) "dostepie do drogi publicznej" - nalezy przez to rozumieé bezposredni dostep do tej drogi albo dostep
do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

15) "standardach" - nalezy przez to rozumie¢ zbiory i zakresy wymagan dotyczacych opracowan i
dokumentéw planistycznych oraz zasady stosowania w nich parametrow dotyczacych
zagospodarowania przestrzennego;

16) "parametrach i wskaznikach urbanistycznych" - nalezy przez to rozumie¢ parametry i wskazniki
ustanawiane w dokumentach planistycznych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 10
ust. 4, art. 16 ust. 2i art. 40;

17) "walorach ekonomicznych przestrzeni" - nalezy przez to rozumie¢ te cechy przestrzeni, ktére mozna
okresli¢ w kategoriach ekonomicznych;

18) "warto$ci nieruchomosci” - nalezy przez to rozumieé warto$¢ rynkowg nieruchomosci;

19) "powierzchni sprzedazy" - nalezy przez to rozumie¢ te czes¢ ogdlinodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowigcego catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w
ktérej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej powierzchni ustug i
gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktérej zalicza sie powierzchnie magazynéw, biur,
komunikacji, ekspozycji wystawowe;j itp.).

tezy z piSmiennictwa

Art. 3. 1. Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i
wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknietych, nalezy do zadan wtasnych gminy.

2. Prowadzenie, w granicach swojej wiasciwosci rzeczowej, analiz i studidw z zakresu
zagospodarowania przestrzennego, odnoszgcych sie do obszaru powiatu i zagadnieh jego rozwoju,
nalezy do zadan samorzadu powiatu.



3. Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w wojewodztwie, w tym uchwalanie planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa, nalezy do zadan samorzadu wojewddztwa.

4. Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej panstwa, wyrazonej w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, nalezy do zadan Rady Ministrow.

Art. 4. 1. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

1a. W W odniesieniu do obszaréw morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej
strefy ekonomicznej przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposéb
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu okresla sie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21
marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2003 r. Nr
153, poz. 1502 i Nr 170, poz. 1652 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41).

2. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

3. W odniesieniu do terendw zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ustala sie tylko granice tych terenéw oraz granice ich stref ochronnych. W strefach ochronnych ustala sie
ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenéw, w tym zakaz zabudowy.

orzeczenia sgdow
orzeczenia administraciji
tezy z piSmiennictwa

Art. 5. Opracowywanie projektdow planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest projektowaniem zagospodarowania przestrzennego, odpowiednio
w skali regionalnej i lokalnej, w rozumieniu art. 2 ust. 3 oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5,
poz. 42 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz. 1271 i Nr 240, poz. 2052).

Art. 6. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattujg, wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci.
2. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz os6b
trzecich;

2) ochrony wtasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendw nalezacych do innych osoéb
lub jednostek organizacyjnych.

orzeczenia sadow

Art. 7. Rozstrzygniecia wdjta, burmistrza, prezydenta miasta albo marszatka wojewddztwa o
nieuwzglednieniu  odpowiednio  wnioskdw dotyczacych studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, uwag dotyczacych projektu tego studium, wnioskéw
dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwag dotyczacych projektu tego
planu albo wnioskéw dotyczacych planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa - nie podlegajg
zaskarzeniu do sadu administracyjnego.

Art. 8. 1. Organem doradczym ministra wtasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenne;j
i mieszkaniowej w sprawach planowania i zagospodarowania przestrzennego jest Gtéwna Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna.



2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej powotuje i
odwotuje przewodniczacego i czionkéw komisji, o ktérej mowa w ust. 1, oraz ustala, w drodze
zarzadzenia, regulamin okreslajacy organizacije i tryb jej dziatania.

3. Marszatek wojewddztwa, wéjt, burmistrz albo prezydent miasta powotuje, z zastrzezeniem ust. 4 i
5, odpowiednio wojewddzkag albo gminng komisje urbanistyczno-architektoniczng, jako organ doradczy,
oraz ustala, w drodze regulaminu, jej organizacje i tryb dziatania.

4. W¢jt, burmistrz albo prezydent miasta moze powierzy¢é gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej powotanej w innej gminie petnienie funkcji organu doradczego, na mocy porozumienia
zawartego z odpowiednim wajtem, burmistrzem lub prezydentem miasta.

5. Przy starostach powiatbw mogg by¢é powotywane powiatowe komisje urbanistyczno-
architektoniczne jako organy doradcze starostow powiatéw oraz, na podstawie stosownych porozumien,
wojtow, burmistrzow gmin albo prezydentéw miast wchodzacych w skfad tych powiatéw, ktore nie
powotaty gminnych komisji lub nie powierzyty funkcji petnienia organu doradczego komisji powotanej w
innej gminie, w trybie okreslonym w ust. 4.

6. Organy doradcze, o ktdrych mowa w ust. 1 oraz w ust. 3 i 5, sktadajg sie z 0sOb o wyksztatceniu i
przygotowaniu fachowym zwigzanym bezposrednio z teorig i praktykg planowania przestrzennego, w tym
€o najmniej w potowie z oséb rekomendowanych przez branzowe stowarzyszenia i samorzady zawodowe.

wzory

Rozdziat 2
Planowanie przestrzenne w gminie

Art. 9. 1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzania studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej "studium".

2. Wijt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium zawierajgce czesc¢ tekstowa i graficzna,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepciji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina
dysponuje takim opracowaniem.

3. Studium sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

4. Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

5. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

Art. 10. 1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:
) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;
) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej;
5) warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
7)
8)
9

SIS

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;
stanu prawnego gruntow;
) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
10) wystepowania obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych;
11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobdéw wéd podziemnych;
12) wystepowania terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
13) stanu systemow komunikacii i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
2. W studium okresla sie w szczegodlnosci:
1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytgczone
spod zabudowy;



3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i

uzdrowisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami

programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomo$ci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113,
poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

3. Obowigzek przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 8, powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego
obowigzku.

4. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, wymagany zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajac
w szczegdlnosci wymogi dotyczace materiatdw planistycznych, skali opracowan kartograficznych,
stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.

akty wykonawcze z Dz.U. i M.P.
orzeczenia administracji
projekty ustaw

Art. 11. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, po podjeciu przez rade gminy uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzania studium, kolejno:

1) ogtasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w
danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania studium, okreslajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw dotyczacych studium, nie krétszy jednak niz 21 dni od dnia
ogtoszenia;

2) zawiadamia na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzania studium instytucje i
organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;

3) rozpatruje wnioski, o ktérych mowa w pkt 1;

4) sporzadza projekt studium, uwzgledniajgc ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa; w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub
niewprowadzenia do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zadan rzadowych,
uwzglednia ustalenia programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

5) uzyskuje od gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej
opinie o projekcie studium;

6) uzgadnia projekt studium z zarzadem wojewddztwa w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) uzgadnia projekt studium z wojewodg w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami programow, o ktérych
mowa w art. 48 ust. 1;



8) wystepuje o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie studium do:
a) starosty powiatowego,
b) gmin sasiednich,
c) wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
d) witasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
e) dyrektora wtasciwego urzedu morskiego w zakresie zagospodarowania pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani,
f) witasciwego organu nadzoru gérniczego w zakresie zagospodarowania terenéw gorniczych,
g) witasciwego organu administracji geologicznej,
h) ministra witasciwego do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania obszaréw ochrony
uzdrowiskowej,
i) @ dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej w zakresie zagospodarowania obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
9) wprowadza zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

10) ogtasza, w sposob okreslony w pkt 1, o wylozeniu projektu studium do publicznego wgladu na co
najmniej 14 dni przed dniem wytozenia i wyktada ten projekt do publicznego wgladu na okres co
najmniej 30 dni oraz organizuje w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w tym projekcie
studium rozwigzaniami;

11) wyznacza w ogtoszeniu, o ktérym mowa w pkt 10, termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
studium, nie krétszy niz 21 dni od dnia zakonczenia okresu wytoZzenia studium;

12) przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt studium wraz z listg nieuwzglednionych uwag, o
ktorych mowa w pkt 11.

projekty ustaw

Art. 12. 1. Studium uchwala rada gminy, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag, o
ktéorych mowa w art. 11 pkt 12. Tekst i rysunek studium oraz rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag stanowig zatgczniki do uchwaty o uchwaleniu studium.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwate o uchwaleniu studium
wraz z zatgcznikami, o ktérych mowa w ust. 1, oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawnymi.

3. Jezeli rada gminy nie uchwalita studium, nie przystgpita do jego zmiany albo, uchwalajgc studium,
nie okreslita w nim obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i
wojewodzkim, ujetych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w programach, o
ktéorych mowa w art. 48 ust. 1, wojewoda, po podjeciu czynno$ci zmierzajgcych do uzgodnienia terminu
realizacji tych inwestycji i warunkéw wprowadzenia tych inwestycji do studium, wzywa rade gminy do
uchwalenia studium lub jego zmiany w wyznaczonym terminie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu
wojewoda sporzgdza miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiane dla obszaru,
ktérego dotyczy zaniechanie gminy, w zakresie koniecznym dla mozliwosci realizacji inwestycji celu
publicznego oraz wydaje w tej sprawie zarzadzenie zastepcze. Przyjety w tym trybie plan wywotuje skutki
prawne takie jak miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, koszty sporzadzenia planu ponosi w catosci gmina, ktorej
obszaru dotyczy zarzadzenie zastepcze.

Art. 13. 1. Koszty sporzadzenia studium obcigzajg budzet gminy.

2. Koszty sporzadzenia lub zmiany studium wynikajgce z rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym obcigzajg odpowiednio budzet panstwa, budzet wojewddztwa albo budzet
powiatu.

Art. 14. 1. W celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej "planem
miejscowym", z zastrzezeniem ust. 6.

2. Integralng czescig uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, jest zatgcznik graficzny przedstawiajacy
granice obszaru objetego projektem planu.



3. Plan miejscowy, w wyniku ktdrego nastepuje zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne, sporzadza sie dla catego obszaru wyznaczonego w studium.

4. Uchwale, o ktérej mowa w ust. 1, rada gminy podejmuje z wiasnej inicjatywy lub na wniosek wajta,
burmistrza albo prezydenta miasta.

5. Przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje
analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

6. Planu miejscowego nie sporzadza sie dla terenéw zamknietych.

7. Plan miejscowy sporzadza sie obowigzkowo, jezeli wymagajg tego przepisy odrebne.

8. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

orzeczenia sgdow
orzeczenia administraciji
tezy z piSmiennictwa

Art. 15. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgacymi sie do
obszaru objetego planem.

2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o kidérej mowa w art. 36 ust. 4.
3. W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

) granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacii;

) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8;

) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

tezy z piSmiennictwa

DO WN -

Art. 16. 1. Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1.000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie
map w skali 1:500 lub 1:2.000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktére sporzadza sie wytgcznie w
celu przeznaczenia gruntdw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie
stosowanie map w skali 1:5.000.

2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, wymagany zakres projektu planu miejscowego w czesci tekstowej i graficznej,
uwzgledniajagc w szczegdlnosci wymogi dotyczace materiatéw planistycznych, skali opracowan



kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz sposobu dokumentowania prac
planistycznych.

3. Minister witasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, w
porozumieniu z Ministrem Obrony Narodowej, okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb uwzgledniania w
zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panstwa, uwzgledniajac w
szczegodlnosci problematyke zwigzang z:

1) przygotowaniem i przeciwdziataniem zagrozeniom zewnetrznym, a zwtaszcza agresji militarnej;

2) przygotowaniem i przeciwdziataniem zagrozeniom wewnetrznym, a zwiaszcza zagrozeniom
bezpieczehstwa i porzadku publicznego, katastrofom i kleskom Zzywiotowym oraz zagrozeniom
gospodarczym i ekonomicznym.

akty wykonawcze z Dz.U. i M.P.

Art. 17. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) ogtasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w
danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia;

2) zawiadamia, na pi$mie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) rozpatruje wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu
terminu ich sktadania;

4) sporzadza projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

5) sporzadza prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36;

6) uzyskuje opinie o projekcie planu:

a) gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej,
b) waéjtéw, burmistrzéw gmin albo prezydentéw miast, graniczacych z obszarem objetym planem, w
zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) uzgadnia projekt planu z:

a) wojewodg, zarzadem wojewoddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan
rzagdowych i samorzadowych,

b) wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

¢) organami wtasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw odrebnych,

d) wiasciwym zarzadcqg drogi, jezeli sposdb zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa
drogowego lub zmiana tego sposobu mogg mieé¢ wptyw na ruch drogowy lub samg droge,

e) wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

f) dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego w zakresie zagospodarowania pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

g) witasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terendw gorniczych,

h) wlasciwym organem administracji geologicznej w zakresie terenéw zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych,

i) ministrem wtasciwym do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania obszaréw ochrony
uzdrowiskowej;

8) uzyskuje zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleéne;

9) wprowadza zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

10) ogtasza, w sposéb okreslony w pkt 1, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wytoZzenia i wyktada ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

11) wyznacza w ogtoszeniu, o ktérym mowa w pkt 10, termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu;

12) rozpatruje uwagi, o ktorych mowa w pkt 11, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu
terminu ich skfadania;

13) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w pkt 11, a nastepnie w niezbednym zakresie ponawia uzgodnienia;



14) przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag, o ktérych
mowa w pkt 11.
tezy z piSmiennictwa

Art. 18. 1. Uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wgladu, o ktérym mowa w art. 17 pkt 10.

2. Uwagi do projektu planu nalezy wniesé na piSmie w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu, o ktérym
mowa w art. 17 pkt 11.

3. Jako wniesione na pismie uznaje sie rowniez uwagi wniesione w postaci elektronicznej opatrzone
bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego
certyfikatu.

Art. 19. 1. Jezeli rada gminy stwierdzi konieczno$¢ dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu -
czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, ponawia sie w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

2. Przedmiotem ponowionych czynnosci moze by¢ jedynie czes¢ projektu planu objeta zmiana.

tezy z piSmiennictwa

Art. 20. 1. Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢
tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig
zatgczniki do uchwaty.

2. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwate, o ktérej mowa w ust. 1,
wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami
prawnymi.

orzeczenia administracji

Art. 21. 1. Koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzajg budzet gminy, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzaja:

1) budzet panstwa - jezeli jest on w catosci lub w czesci bezposrednig konsekwencjg zamiaru realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym;

2) budzet wojewddztwa - jezeli jest on w catosci lub w czesci bezposrednig konsekwencjg zamiaru
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim;

3) budzet powiatu - jezeli jest on w catosci lub w czesci bezposrednig konsekwencjg zamiaru realizaciji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym;

4) inwestora realizujgcego inwestycje celu publicznego - w czesci, w jakiej jest on bezposrednig
konsekwencjg zamiaru realizacji tej inwestyciji.

orzeczenia administraciji

Art. 22. Jezeli plan miejscowy obejmuje obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci, rada gminy, po jego uchwaleniu, podejmuje uchwate o przystapieniu do scalenia i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

Art. 23. Organy, o ktérych mowa w art. 11 pkt 5-8 oraz art. 17 pkt 6 i 7, w zakresie swojej
wiasciwosci rzeczowej i miejscowej sg obowigzane do wspdtpracy przy sporzadzaniu odpowiednio
projektu studium albo projektu planu miejscowego, polegajacej na wyrazaniu opinii, sktadaniu wnioskéw
oraz udostepnianiu informacji.

Art. 24. 1. ® Organy, o ktérych mowa w art. 11 pkt 6 i 7 oraz art. 17 pkt 7, w zakresie swojej
wiasciwosci rzeczowej lub miejscowej, uzgadniajg, na swéj koszt, odpowiednio projekt studium albo
projekt planu miejscowego. Uzgodnien dokonuje sie w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego.



2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze uznac¢ za uzgodniony projekt studium albo projekt
planu miejscowego w przypadku, w ktérym organy, o ktérych mowa w ust. 1, nie okreslg warunkéw, na
jakich uzgodnienie moze nastgpi¢, albo nie powotajg podstawy prawnej uzasadniajacej ich okreslenie.

Art. 25. 1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta ustala termin dokonania uzgodnien albo
przedstawienia opinii przez organy, o ktérych mowa w art. 11 pkt 5-8 oraz art. 17 pkt 6 i 7, nie krétszy niz
21 dni od dnia udostepnienia projektu studium albo projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko.

2. Nieprzedstawienie stanowiska lub warunkéw, o ktérych mowa w art. 24 ust. 2, w terminie, o ktérym
mowa w ust. 1, uwaza sie za réwnoznaczne odpowiednio z uzgodnieniem lub zaopiniowaniem projektu.

Art. 26. 1. Organ, z ktérym uzgodniono projekt studium lub projekt planu miejscowego, ponosi koszty
zmiany tych projektow, spowodowane pdzniejsza zmiang stanowiska.

2. Jezeli organ, o ktérym mowa w ust. 1, dziata w ramach zespolonej administracji powiatowej lub w
ramach samorzadu wojewoédztwa i wykonuje zadania z zakresu administracji rzadowej, Skarb Panstwa
ponosi koszty zmiany studium i planu miejscowego lub ich projektéw jedynie wéwczas, gdy zmiana
stanowiska organu wynika ze zmiany ustawy lub z wigzacych ten organ nowych ustalen wiasciwego
organu administracji rzadowe;.

Art. 27. Zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane.
orzeczenia sadow

Art. 28. 1. Naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu
ich sporzadzania, a takze naruszenie wiasciwosci organéw w tym zakresie, powodujg niewaznosé
uchwaty rady gminy w catosci lub czesci.

2. Jezeli rozstrzygniecie nadzorcze wojewody, stwierdzajace niewaznosé uchwaty w sprawie studium
lub planu miejscowego, stanie sie prawomocne z powodu nieztozenia przez gmine, w przewidzianym
terminie, skargi do sadu administracyjnego lub jezeli skarga zostanie przez sad odrzucona albo oddalona,
czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 i 17, ponawia sie w zakresie niezbednym do doprowadzenia do
zgodnosci projektu studium lub planu z przepisami prawnymi.

tezy z piSmiennictwa

Art. 29. 1. Uchwata rady gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego obowigzuje od dnia
wejscia w zycie w niej okreslonego, jednak nie wczesniej niz po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w
dzienniku urzedowym wojewodztwa.

2. Uchwata, o ktdrej mowa w ust. 1, podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Art. 30. 1. Kazdy ma prawo wgladu do studium lub planu miejscowego oraz otrzymania z nich
WYpPISOW i wyrysow.
2. Za wydane wypisy i wyrysy pobiera sie optate administracyjng, w wysokosci odpowiadajgcej
poniesionym kosztom ich przygotowania, zgodnie z przepisami o podatkach i optatach lokalnych.
orzeczenia administraciji
pisma urzedowe

Art. 31. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr planéw miejscowych oraz
wnioskéw o ich sporzgdzenie lub zmiane, gromadzi materiaty z nimi zwigzane oraz odpowiada za
przechowywanie ich oryginatdw, w tym roéwniez uchylonych i nieobowigzujacych.

2. Wijt, burmistrz albo prezydent miasta jest obowigzany przekazaé staroscie kopie uchwalonego
studium lub planu miejscowego, nie pdzniej niz w dniu ich wejscia w zycie.

Art. 32. 1. W celu oceny aktualnoéci studium i planéw miejscowych wdéjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu
do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.



2. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w
ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w
czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. ™ Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegoblnosci zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajagcymi z przepiséw art. 10
ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

orzeczenia sgdow

Art. 33. Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany studium lub planu miejscowego,
czynnoéci, o ktérych mowa w art. 11 i 17, wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym do
dokonania tych zmian.

Art. 34. 1. Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowigzujacej innych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci odnoszacych sie do objetego nim terenu.

2. Utrata mocy obowigzujacej planu miejscowego nie powoduje wygasniecia decyzji
administracyjnych wydanych na podstawie tego planu, z zastrzezeniem art. 65 ust. 1 pkt 2 i ust. 2.

Art. 35. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Zze w planie
ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

Art. 36. 1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze,
z zastrzezeniem ust. 2, zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ réwniez w drodze zaoferowania
przez gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. ® Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci
ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw, o
ktorych mowa w ust. 1 i 2, moze zgda¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci
nieruchomosci.

4.® Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, waéjt, burmistrz albo prezydent
miasta pobiera jednorazowa opfate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wtasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza
niz 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

5. W razie stwierdzenia niewaznos$ci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego, w czesci lub
w catosci, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, albo opfata, o ktérej mowa w ust. 4, podlegajg
zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego wtasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci.

6. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w
sprawie planu miejscowego w czesci lub w catosci gmina moze zada¢ od aktualnego witasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty stanowigcej réwnowarto$é wyptaconego
odszkodowania.

orzeczenia sgdow
orzeczenia administracji
tezy z piSmiennictwa
wzory

Art. 37. 1. Wysokos¢ odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w
art. 36 ust. 3, oraz wysokos$¢ optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.



4, ustala sie na dzien jej sprzedazy. Obnizenie oraz wzrost wartosci nieruchomosci stanowig réznice
miedzy wartoscig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujgcego po
uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej wartoscig, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia
terenu, obowigzujacego przed zmiang tego planu, Ilub faktycznego sposobu wykorzystywania
nieruchomosci przed jego uchwaleniem.

2. ™ (uchylony).

3. Roszczenia, o ktérych mowa w art. 36 ust. 3, mozna zgtasza¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktérym
plan miejscowy albo jego zmiana staty sie obowigzujace.

4. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4.

5. ® Notariusz, w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia umowy, ktorej przedmiotem jest zbycie
nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, jest zobowigzany przesta¢ wojtowi, burmistrzowi albo
prezydentowi miasta wypis z tego aktu.

6. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, w drodze
decyzji, bezzwtocznie po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 5.

7. © Wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, przed jej zbyciem moze zgada¢ od wdjta, burmistrza albo
prezydenta miasta ustalenia, w drodze decyzji, wysokosci optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

8. Wjt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia okresowo - odpowiednio do potrzeb, lecz co
najmniej raz w roku - na sesji rady gminy informacje o zgtoszonych zadaniach, o ktérych mowa w art. 36
ust. 1-3 i ust. 5, i wydanych decyzjach, o ktérych mowa w ust. 6 7.

9. Wykonanie obowigzku wynikajgcego z roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3, powinno
nastgpi¢ w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku, chyba Ze strony postanowig inaczej. W
przypadku opdéznienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wtascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci przystugujg odsetki ustawowe.

10. Spory w sprawach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, rozstrzygajg sady powszechne.

11. "9 W odniesieniu do zasad okreslania wartosci nieruchomos$ci oraz zasad okreslania skutkow
finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych, a takze w odniesieniu do os6b uprawnionych do
okreslania tych wartosci i skutkdéw finansowych stosuje sie przepisy o gospodarce nieruchomosciami.

tezy z piSmiennictwa
wzory

Rozdziat 3
Planowanie przestrzenne w wojewédztwie

Art. 38. Organy samorzadu wojewddztwa sporzadzajg plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, prowadza analizy i studia oraz opracowujg koncepcje i programy, odnoszace sie do
obszarow i probleméw zagospodarowania przestrzennego odpowiednio do potrzeb i celéw
podejmowanych w tym zakresie prac.

Art. 39. 1. Sejmik wojewddztwa podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa sporzadza sie dla obszaru w granicach
administracyjnych wojewoédztwa.

3. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa uwzglednia sie ustalenia strategii
rozwoju wojewddztwa oraz okresla sie w szczegdlnosci:

1) podstawowe elementy sieci osadniczej wojewddztwa i ich powigzan komunikacyjnych oraz
infrastrukturalnych, w tym kierunki powigzan transgranicznych;

2) system obszaréw chronionych, w tym obszary ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony uzdrowisk oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej;

3) " rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

4) obszary problemowe wraz z zasadami ich zagospodarowania oraz obszary metropolitalne;

5) obszary wsparcia;

6) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

7) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;



8) obszary wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin.

4. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa uwzglednia sie ustalenia koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, o ktérej mowa w art. 47 ust. 1 pkt 1, oraz programy, o ktérych
mowa w art. 48 ust. 1.

5. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa umieszcza sie te inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3, ktére zostaty ustalone w
dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wiasciwego ministra lub
sejmik wojewddztwa, zgodnie z ich wiasciwoscia.

6. Dla obszaru metropolitalnego uchwala sie plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
metropolitalnego jako czes$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

tezy z piSmiennictwa

Art. 40. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli,
w drodze rozporzadzenia, wymagany zakres projektu planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajgc w szczegdlnosci wymogi dotyczace
materiatdw planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa,
standardéw oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Art. 41. 1. Po podjeciu przez sejmik wojewddztwa uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa marszatek wojewddztwa kolejno:

1) ogtasza w prasie ogolnopolskiej oraz przez obwieszczenie w urzedach gmin, starostwach
powiatowych, urzedzie marszatkowskim i urzedzie wojewddzkim o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania planu, okreslajagc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw dotyczgcych planu, nie
krétszy niz 3 miesigce od dnia ogtoszenia;

2) zawiadamia na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) rozpatruje wnioski, o ktérych mowa w pkt 1;

4) sporzadza projekt planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko;

5) uzyskuje od wojewddzkiej komisji urbanistyczno-architektonicznej opinie o projekcie planu;

6) wystepuje o opinie o projekcie planu do wiasciwych instytucji i organéw, a takze do wojewody,
zarzaddw powiatéow, wojtdow, burmistrzow gmin i prezydentéw miast potozonych na terenie
wojewodztwa oraz rzgdowych i samorzadowych organéw administracji publicznej na terenach
przylegtych do granic wojewddztwa oraz uzgadnia projekt z organami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

7) przedstawia projekt planu ministrowi wtasciwemu do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej w celu stwierdzenia jego zgodno$ci z koncepcjg przestrzennego zagospodarowania
kraju i programami rzgdowymi, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) przedstawia projekt planu sejmikowi wojewédztwa do uchwalenia.

2. Do opiniowania i uzgadniania projektu planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
stosuje sie odpowiednio przepisy art. 23-26, z wyjatkiem terminu dokonania uzgodnien i przedstawienia
opinii, ktory nie powinien by¢ krotszy niz 40 dni od dnia udostepnienia projektu planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko.

Art. 42. 1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa uchwala sejmik wojewodztwa.

2. Uchwate sejmiku wojewddztwa o uchwaleniu planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wraz z dokumentacjg prac planistycznych marszatek wojewddztwa przekazuje wojewodzie
w celu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi oraz ogtoszenia w wojewddzkim dzienniku urzedowym.

3. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nastepuje w trybie, w jakim jest
uchwalany ten plan.

Art. 43. 1. Koszty sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa obcigzajg
budzet wojewddztwa, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Koszty sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa obcigzajg budzet
panstwa albo inwestora realizujgcego inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym w czesci, w
jakiej sporzadzenie tego planu jest bezposrednig konsekwencjg zamierzen realizacji tej inwestyciji.



Art. 44. 1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wprowadza sie do planu
miejscowego po uprzednim uzgodnieniu terminu realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i warunkéw wprowadzenia ich do planu miejscowego.

2. Uzgodnienia, o ktérych mowa w ust. 1, przeprowadza marszatek wojewddztwa z wdjtem,
burmistrzem albo prezydentem miasta.

3. Koszty wprowadzenia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa do planu
miejscowego oraz zwrotu wydatkéw na odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36, a takze kwoty
przeznaczone na pokrycie zwiekszonych kosztéw realizacji zadah gminnych sg ustalane w umowie
zawartej pomiedzy marszatkiem wojewddztwa a wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta. Przepisy
art. 21 stosuje sie odpowiednio.

4. Spory dotyczace spraw, o ktérych mowa w ust. 1-3, rozstrzygajg sady powszechne.

Art. 45. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlega okresowej ocenie. Zarzad
wojewodztwa, co najmniej raz w czasie kadencji sejmiku, dokonuje przegladu zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, opracowuje raport o jego stanie w zakresie okreslonym w art. 39 ust. 3 oraz sporzadza
ocene realizacji inwestycji, o ktérych mowa w art. 39 ust. 5, podlegajacq zaopiniowaniu przez wojewddzka
komisje urbanistyczno-architektoniczng. Wyniki tego przegladu oraz raport jest przedstawiany sejmikowi
wojewodztwa.

Rozdziat 4
Planowanie przestrzenne na szczeblu krajowym

Art. 46. "2 Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;
koordynuje zgodnos¢ planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztw z  koncepcjg
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz w porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw rozwoju
regionalnego prowadzi wspoétprace transgraniczng i przygraniczng w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, a takze przygotowuje okresowe raporty o stanie zagospodarowania przestrzennego
kraju.

Art. 47. 1. '3 Minister wtasciwy do spraw rozwoju regionalnego, uwzgledniajac cele zawarte w
rzgdowych dokumentach strategicznych:

1) sporzadza koncepcje przestrzennego zagospodarowania kraju, ktéra uwzglednia zasady
zrownowazonedgo rozwoju kraju w oparciu o przyrodnicze, kulturowe, spoteczne i ekonomiczne
uwarunkowania, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, a takze prowadzi wspodtprace zagraniczng
w tym zakresie;

2) prowadzi analizy i studia, opracowuje koncepcje oraz sporzgdza programy odnoszgce sie do
obszardw i zagadnien pozostajgcych w zakresie programowania strategicznego oraz prognozowania
rozwoju gospodarczego i spotecznego, wspoétpracujac z wkasciwymi ministrami oraz z centralnymi
organami administracji rzgdowe;j.

2. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju okresla uwarunkowania, cele i kierunki
zrébwnowazonego rozwoju Kraju oraz dziatania niezbedne do jego osiggniecia, a w szczegolnosci:

1) podstawowe elementy krajowej sieci osadniczej, z wyodrebnieniem obszaréw metropolitalnych;

2) wymagania z zakresu ochrony srodowiska i zabytkéw, z uwzglednieniem obszaréw podlegajacych
ochronie;

3) rozmieszczenie infrastruktury spotecznej o znaczeniu miedzynarodowym i krajowym;

4) rozmieszczenie obiektdw infrastruktury technicznej i transportowej, strategicznych zasobéw wodnych
i obiektéw gospodarki wodnej o znaczeniu miedzynarodowym i krajowym;

5) obszary problemowe o znaczeniu krajowym, w tym obszary zagrozen wymagajacych szczegoétowych
studidw i planow.

3. Rada Ministrow przyjmuje koncepcje przestrzennego zagospodarowania kraju oraz okresowe
raporty o stanie zagospodarowania kraju. Przyjmujac koncepcje, Rada Ministrow ustala, w jakim zakresie
koncepcja ta bedzie stanowita podstawe sporzadzania programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

4. Prezes Rady Ministréw przedstawia Sejmowi Rzeczypospolitej Polskiej koncepcje przestrzennego
zagospodarowania kraju oraz okresowe raporty o stanie zagospodarowania przestrzennego kraju.



5. Prezes Rady Ministrow moze powota¢ Panstwowag Rade Gospodarki Przestrzennej, jako organ
doradczy w sprawie koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, oraz ustali¢, w drodze
zarzadzenia, regulamin okres$lajacy zadania, organizacije i tryb jej dziatania.

Art. 48. 1. Ministrowie i centralne organy administracji rzagdowej, w zakresie swojej wiasciwosci
rzeczowej, sporzadzajg programy zawierajgce zadania rzadowe, zwane dalej "programami”, stuzace
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

2. Programy podlegajg zaopiniowaniu przez sejmiki wtasciwych wojewodztw.

3. Rada Ministréw przyjmuje, w drodze rozporzadzenia, programy, uwzgledniajac w szczegdlnosci
cele i kierunki, o ktérych mowa w art. 47 ust. 2.

Art. 49. 1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
prowadzi rejestr programoéw.

2. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej wystepuje do
marszatka wtasciwego wojewddztwa z wnioskiem o wprowadzenie programu do planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Rozdziat 5

Lokalizacja inwestycji celu publicznego i ustalanie warunkéw zabudowy w odniesieniu do innych
inwestycji

Art. 50. 1. 'Y Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w
przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Warunek, o
ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje sie odpowiednio.

2. Nie wymagajg wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego roboty
budowlane:

1) U9 polegajace na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powodujg zmiany sposobu
zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmieniajg jego formy
architektonicznej, a takze nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, w rozumieniu przepisbw o ochronie
srodowiska, albo

2) niewymagajace pozwolenia na budowe.

3. (® (uchylony).

4. Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powierza sie
osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego urbanistéw albo architektéw.

orzeczenia administracji
tezy z piSmiennictwa

Art. 51. 1. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydajg w odniesieniu
do:

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim - waéjt, burmistrz albo prezydent
miasta w uzgodnieniu z marszatkiem wojewodztwa;

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym - waéjt, burmistrz albo prezydent
miasta;

3) inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych - wojewoda;

4) 7 (uchylony).

2. W przypadku niewydania przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta w terminie 2 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
albo wojewddzkim wojewoda wzywa wdéjta, burmistrza albo prezydenta miasta do jej wydania w
wyznaczonym terminie, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzje i kosztami jej wydania obcigza
gmine.

3. W przypadku inwestycji celu publicznego wykraczajacej poza obszar jednej gminy decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje wajt, burmistrz albo prezydent miasta, na ktérego
obszarze wtasciwosci znajduje sie najwieksza czesc¢ terenu, na ktorym ma by¢ realizowana ta inwestycja,
W porozumieniu z zainteresowanymi wojtami, burmistrzami albo prezydentami miast.



orzeczenia administraciji
tezy z piSmiennictwa

Art. 52. 1. Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastepuje na wniosek inwestora.

2. Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego powinien zawierac:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub, w
przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujacych teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja
bedzie oddziatywaé, w skali 1:500 lub 1:1.000, a w stosunku do inwestycji liniowych réwniez w skali
1:2.000;

2) charakterystyke inwestycji, obejmujaca;

a) okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, a w razie potrzeby réowniez
sposobu unieszkodliwiania odpadow,

b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytow projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

c) ® okreSlenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujgce jej wptyw na srodowisko.

3. Nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego od

zobowigzania sie wnioskodawcy do spetnienia nieprzewidzianych odrebnymi przepisami swiadczeh lub
warunkow.

Art. 53. 1. O wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz postanowieniach i decyzji konczacej postepowanie strony zawiadamia sie w drodze
obwieszczenia, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Inwestora oraz wtascicieli i
uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, na ktérych bedag lokalizowane inwestycje celu publicznego,
zawiadamia sie na pismie.

2. W postepowaniu w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
przepisu art. 31 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego nie stosuje sie.

3. Wihasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dokonuje analizy:

1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych;

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

4. Decyzje, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1, wydaje sie po uzgodnieniu z:

1) ministrem wifasciwym do spraw zdrowia - w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w
miejscowosciach uzdrowiskowych, zgodnie z odrebnymi przepisami;

2) wojewodzkim konserwatorem zabytkéw - w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych ochrong
konserwatorska;

3) dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego - w odniesieniu do obszaréw pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portdéw i przystani;

4) wiasciwym organem nadzoru gérniczego - w odniesieniu do terenéw gorniczych;

5) wiasciwym organem administracji geologicznej - w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych;

6) (9 organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych - w
odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leShe w rozumieniu przepisow o
gospodarce nieruchomosciami;

7) dyrektorem parku narodowego - w odniesieniu do obszaréw potozonych w granicach parku i jego
otuliny;

8) @ wojewoda - w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt 7 obszaréw objetych ochrong na
podstawie przepisow o ochronie przyrody;

9) @Y wiasciwym zarzadcg drogi - w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego;

10) ©®» wojewodg, marszatkiem wojewddztwa oraz starostg w zakresie zadan rzadowych albo
samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt



3 i art. 48 - w odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore

utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

11) ©® dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej - dla przedsiewzie¢ wymagajgcych
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego organem wiasciwym jest wojewoda.

5. Uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sie w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

5a. @) W przypadku odmowy uzgodnienia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
przez organy, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 10, z uwagi na zamiar realizacji na objetym wnioskiem terenie
zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego zawiesza sie na czas nie diuzszy niz 12 miesiecy od dnia ztoZzenia wniosku. Jezeli w okresie
zawieszenia postepowania administracyjnego nie uchwalono miejscowego planu albo nie ustalono
lokalizacji inwestyciji celu publicznego, zwigzanej z tymi zadaniami, decyzje wydaje sie pomimo braku tego
uzgodnienia.

6. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do
decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody
uzasadniajgce to zadanie.

7. Nie stwierdza sie niewaznos$ci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli od
dnia jej doreczenia lub ogloszenia uptyneto 12 miesiecy. Art. 158 § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego stosuje sie odpowiednio.

8. Nie uchyla sie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku wznowienia
postepowania na podstawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, jezeli uptyneto
12 miesiecy od dnia jej doreczenia lub ogtoszenia.

orzeczenia sgdow
tezy z piSmiennictwa

Art. 54. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego okresla:
1) rodzaj inwestycji;
2) warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw odrebnych, a w szczegblnosci w zakresie:
a) warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
b) ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej,
c) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji,
d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw osoéb trzecich,
e) ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych;
3) linie rozgraniczajgce teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali, z zastrzezeniem
art. 52 ust. 2 pkt 1.

Art. 55. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy decyzje o
pozwoleniu na budowe.

Art. 56. Nie mozna odméwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Art. 57. 1. Marszatek wojewoddztwa prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim.

2. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym.

3. @ Wojewoda prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
na terenach zamknietych.

4. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta oraz wojewoda w przypadku, o ktérym mowa w art. 51 ust.
2, przekazuje marszatkowi wojewodztwa kopie wydanych decyzji, o ktéorych mowa w ust. 1 i 2, w terminie
7 dni od dnia ich wydania.



Art. 58. 1. Postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
mozna zawiesi¢ na okres nie dtuzszy niz 12 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta podejmuje postepowanie i wydaje
decyzje w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli:

1) w ciagu dwoch miesiecy od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podjeta uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego albo
2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono planu miejscowego lub jego zmiany.

2. Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje skutki, o ktérych mowa
w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio.

tezy z piSmiennictwa

Art. 59. 1. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na
budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie rowniez do zmiany zagospodarowania terenu, ktéra nie wymaga
pozwolenia na budowe, z wyjatkiem tymczasowej, jednorazowej zmiany zagospodarowania terenu,
trwajacej do roku.

3. W przypadku zmiany zagospodarowania terenu, o ktérej mowa w ust. 2, bez uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji, nakazaé
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci:

1) wstrzymanie uzytkowania terenu, wyznaczajgc termin, w ktérym nalezy wystgpi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, albo
2) przywrécenie poprzedniego sposobu zagospodarowania.
orzeczenia sgdow
orzeczenia administracji
tezy z piSmiennictwa

Art. 60. 1. Decyzje o warunkach zabudowy wydaje, z zastrzezeniem ust. 3, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4, i uzyskaniu uzgodnien lub
decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

2. @) (uchylony).

3. @) Decyzje o warunkach zabudowy na terenach zamknietych wydaje wojewoda.

4. Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierza sie osobie wpisanej na
liste izby samorzadu zawodowego urbanistow albo architektow.

Art. 61. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego
spetnienia nastepujgcych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacii
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzenh
infrastruktury techniczne;.



4. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowa przekracza s$rednig powierzchnie gospodarstwa
rolnego w danej gminie.

5. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia
terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wtasciwg jednostkg organizacyjng a
inwestorem.

6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, sposéb ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku planu miejscowego.

7. W rozporzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 6, nalezy okresli¢ wymagania dotyczace ustalania:

1) linii zabudowy;
2) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu;
3) szerokosci elewaciji frontowej;
4) wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki;
5) geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych).
akty wykonawcze z Dz.U. i M.P.
orzeczenia sadow
orzeczenia administracji
tezy z piSmiennictwa

Art. 62. 1. Postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy mozna zawiesi¢
na czas nie dtuzszy niz 12 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy. Wajt,
burmistrz albo prezydent miasta podejmuje postepowanie i wydaje decyzje w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy, jezeli:

1) w ciagu dwoch miesiecy od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podjeta uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego albo
2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono miejscowego planu lub jego zmiany.

2. Jezeli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu do ktérego istnieje
obowigzek sporzadzenia planu miejscowego, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy zawiesza sie do czasu uchwalenia planu.

orzeczenia sadow
tezy z piSmiennictwa

Art. 63. 1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac
wiecej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom i
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci.

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasno$ci i
uprawnien osob trzecich. Informacje tej tresci zamieszcza sie w decyziji.

3. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36
oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3,
ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

4. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

5. Organ, ktéry wydat decyzje, o ktérej mowa w art. 59 ust. 1, jest obowigzany, za zgodg strony, na
rzecz ktérej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje
ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie
podmioty, miedzy ktérymi ma by¢é dokonane jej przeniesienie.

orzeczenia administracji

Art. 64. 1. ® Przepisy art. 51 ust. 3, art. 52, art. 53 ust. 3-5a, art. 54, art. 55 i art. 56 stosuje sie
odpowiednio do decyzji o warunkach zabudowy.

2. W przypadku planowanej budowy obiektu handlowego wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
powinien zawiera¢ okreslenie powierzchni sprzedazy.

Art. 65. 1. Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:



1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.
2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.
3. Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1
Kodeksu postepowania administracyjnego.

Art. 66. 1. Organy wydajgce decyzje w indywidualnych sprawach z zakresu administracji publicznej,
ktére dotyczg zagospodarowania terenu, sg obowigzane przesytaé ich odpisy do wdéjta, burmistrza albo
prezydenta miasta.

2. Organy, ktére w terminie 7 dni od dnia wydania decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nie przeslg
odpiséw tych decyzji, ponoszg na zasadach ogodlnych odpowiedzialnosé za szkode tym wyrzgadzona.

Art. 67. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu
warunkéw zabudowy.

2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, wzoér rejestrow decyzji, o ktérych mowa w ust. 1 oraz w art. 57, uwzgledniajac w
szczegodlnosci date wydania decyzji oraz ustalenia w niej zawarte, a takze oznaczenie nieruchomosci,
ktérej ona dotyczy.

3. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzgdzenia, stosowane w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy oznaczenia i nazewnictwo, majgc w szczegolnosci na uwadze
wymagania, o ktérych mowa w art. 54 i art. 61 ust. 1 pkt 1.

akty wykonawcze z Dz.U. i M.P.

Rozdziat 6
Zmiany w przepisach obowigzujacych

Art. 68. W ustawie z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2000 r.
Nr 23, poz. 295 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984) w art. 12 w ust. 4 wyrazy "Minister
wiasciwy do spraw gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej" zastepuje sie wyrazami "Minister wtasciwy
do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej".

Art. 69. W ustawie z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury (Dz. U. z 1999 r. Nr 98, poz.
1150, z 2000 r. Nr 120, poz. 1268 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253 i Nr 113, poz. 984) w art. 11 ust. 1 2
otrzymujg brzmienie:

"1. Obowigzkiem wojewoddéw i organéw jednostek samorzadu terytorialnego jest dbato$¢ o dobra

kultury i podejmowanie dziatan ochronnych oraz uwzglednianie zadan ochrony zabytkéw,
miedzy innymi w wojewddzkich i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w
budZetach i w prawie miejscowym.

2. Plany, o ktéorych mowa w ust. 1, uzgadniane sg z wiasciwym wojewddzkim konserwatorem

zabytkow.".

Art. 70. W ustawie z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 1998 r. Nr
90, poz. 575, Nr 106, poz. 668 i Nr 117, poz. 756, z 1999 r. Nr 70, poz. 778, z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr
120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 11, poz. 84, Nr 29, poz. 320, Nr 42, poz. 473, Nr 63, poz. 634, Nr 125, poz.
1367, Nr 126, poz. 1382 i Nr 128, poz. 1407 i 1408 oraz z 2002 r. Nr 37, poz. 329, Nr 74, poz. 676 i Nr
135, poz. 1145) w art. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

"1) uzgadnianie projektow planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, miejscowych
planbw  zagospodarowania  przestrzennego, studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz ustalanie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych,".

Art. 71. W ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 71, poz. 838 i
Nr 86, poz. 958, z 2001 r. Nr 125, poz. 1371 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 41, poz. 365, Nr 62, poz.



554, Nr 74, poz. 676, Nr 89, poz. 804, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1816 i Nr 216, poz. 1826) w art. 35
w ust. 1 wyrazy "W planach zagospodarowania przestrzennego" zastepuje sie wyrazami "W planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego".

Art. 72. W ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806) w art. 18 w ust. 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

"5) uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,".

Art. 73. W ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej (Dz. U. Nr 32, poz. 131, z 1994 r. Nr 27, poz. 96, z 1995 r. Nr 7, poz. 31 i Nr 47,
poz. 243, z 1996 r. Nr 34, poz. 145, z 1997 r. Nr 111, poz. 726, z 1999 r. Nr 70, poz. 778, z 2000 r. Nr
120, poz. 1268 i Nr 122, poz. 1321, z 2001 r. Nr 129, poz. 1441 i Nr 138, poz. 1546 oraz z 2002 r. Nr 166,
poz. 1361) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) wart. 37:

a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

"3. Pozwolenia wodnoprawne, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
decyzje o pozwoleniu na budowe oraz decyzje w sprawie zmian w zalesianiu, zadrzewianiu,
tworzeniu obwoddw towieckich, a takze projekty studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, dotyczace pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani, wymagajg uzgodnienia z
dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego.",

b) w ust. 4 skresla sie wyrazy "pasa technicznego,";

2) w dziale Il "Polskie obszary morskie" po rozdziale 8 dodaje sie rozdziat 9 w brzmieniu:

"Rozdziat 9
Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne obszaréw morskich wéd wewnetrznych,
morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej

Art. 37a. 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, w
porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw wewnetrznych oraz Ministrem Obrony
Narodowej, moze przyjaé, w drodze rozporzgdzenia, plan zagospodarowania
przestrzennego morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy
ekonomicznej, uwzgledniajac ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, rozstrzyga o:

1) przeznaczeniu obszaréw morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i
wytacznej strefy ekonomiczne;j,

2) zakazach lub ograniczeniach korzystania z obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1, z
uwzglednieniem wymogow ochrony przyrody,

3) rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego,

4) kierunkach rozwoju transportu i infrastruktury technicznej,

5) obszarach i warunkach ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego.

Art. 37b. 1. Projekt planu zagospodarowania przestrzennego morskich wod wewnetrznych, morza
terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej sporzadza dyrektor wiadciwego dla
obszaru objetego planem urzedu morskiego.

2. Do projektu planu zagospodarowania przestrzennego morskich woéd wewnetrznych,
morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej sporzadza sie prognoze
oddziatywania na srodowisko.

3. Koszty sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego morskich waod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej oraz opracowania
prognozy oddziatywania na $rodowisko obcigzajg budzet panstwa albo inwestora
realizujgcego inwestycje, jezeli ustalenia tego planu sg bezposrednig konsekwencjg
realizacji tej inwestyc;ji.



4. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagany zakres planéw zagospodarowania
przestrzennego morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wylgcznej strefy
ekonomicznej, w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajac w szczegdlnosci wymogi
dotyczace materiatdw planistycznych, rodzaju opracowan kartograficznych,
stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobu dokumentowania
prac planistycznych.";

3) wart. 42 w ust. 2:
a) pkt 10 otrzymuje brzmienie:

"10) uzgadniania decyzji w sprawie wydawania pozwolen wodnoprawnych i pozwolen
budowlanych na obszarze pasa technicznego, morskich portow i przystani, morskich wéd
wewnetrznych i morza terytorialnego, jak réwniez wszelkich innych decyzji dotyczacych
zagospodarowania tego pasa,”,

b) po pkt 10 dodaje sie pkt 10a w brzmieniu:

"10a) wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu w obszarze morza
terytorialnego oraz w uzgodnieniu z wéjtem, burmistrzem albo prezydentem miasta w
obszarze morskich wéd wewnetrznych,",

c) w pkt 15 kropke zastepuje sie przecinkiem oraz dodaje sie pkt 16 w brzmieniu:

"16) sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych,

morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej.".

Art. 74. W ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2000 r. Nr 56, poz. 679, Nr 86, poz.
958 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 110, poz. 1189 i Nr 145, poz. 1623 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr
113, poz. 984 i Nr 200, poz. 1682) wprowadza sie nastepujgce zmiany:
1) w art. 13 w ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
"2) w stosunku do laséw niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa decyzje wydaje wojewoda na
wniosek wtasciciela lasu.";
2) wart. 14 w ust. 2 w zdaniu wstepnym po wyrazach "produkcji rolnej" dodaje sie wyrazy "i grunty rolne
nieuzytkowane rolniczo".

Art. 75. W ustawie z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r. Nr 99, poz.
1079, Nr 100, poz. 1085, Nr 110, poz. 1189 i Nr 145, poz. 1623 oraz z 2002 r. Nr 130, poz. 1112) w art. 46
w ust. 2 po wyrazach "przewidziane w" dodaje sie wyraz "miejscowym".

Art. 76. W ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. Nr 16, poz.
78,z 1997 r. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz. 505 i Nr 160, poz. 1079, z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z 2000 r. Nr
12, poz. 136 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 81, poz. 875 i Nr 100, poz. 1085 oraz z 2002 r. Nr 113, poz.
984) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) wart. 7:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1. Przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajacego
zgody, o ktérej mowa w ust. 2, dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.",

b) w ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

"4) gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V i VI, wytworzonych z gleb pochodzenia
organicznego i torfowisk, jezeli ich zwarty obszar projektowany do takiego przeznaczenia
przekracza 1 ha,";

2) w art. 9 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

"3. W przypadkach uzasadnionych waznymi wzgledami spotecznymi i brakiem innych gruntéw lasy
ochronne mogg by¢ przeznaczone na inne cele niz okreslone w ust. 2, po uzyskaniu zgody
wtasciwego organu wymienionego w art. 7 ust. 2.";

3) wart. 11 w ust. 1 po wyrazie "mineralnego” dodaje sie wyrazy "i organicznego";
4) w art. 20 w ust. 2 po wyrazach "przepiséw o" dodaje sie wyrazy "planowaniu i".



Art. 77. W ustawie z dnia 8 sierpnia 1996 r. o Radzie Ministrow (Dz. U. z 2003 r. Nr 24, poz. 199) w
art. 14k w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
"2) przygotowywanie programéw i koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko, a takze dtugofalowej strategii rozwoju regionalnego
kraju;".

Art. 78. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2000 r. Nr
46, poz. 543, z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676,
Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1682 i Nr 240,
poz. 2058 oraz z 2003 r. Nr 1, poz. 15) wprowadza sie nastepujgce zmiany:
1) w art. 4 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

"5) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w przepisach o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym,";

2) w art. 24 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
"3. Podstawg tworzenia gminnych zasobdw nieruchomos$ci sgq miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.";
3) w art. 93 uchyla sie ust. 6;
4) w art. 94:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
"1. W razie braku planu miejscowegdo, jezeli gmina nie ogtosita o przystapieniu do sporzadzania
tego planu - zasady podziatu nieruchomosci ustala sie w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.",
b) uchyla sie ust. 3;
5) w art. 102 w ust. 2 wyrazy "ustalonych w trybie art. 10 ust. 1 pkt 11 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym" zastepuje sie wyrazami "okreslonych w planie miejscowym";
6) w art. 105 uchyla sie ust. 3;
7) w art. 109 w ust. 2 skre$la sie wyrazy "w planach miejscowych lub w decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu";
8) w art. 154 wyrazy "funkcje wyznaczong dla niej w planie miejscowym" zastepuje sie wyrazami "jej
przeznaczenie".

Art. 79. W ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271) w art. 5 w ust. 3 zdanie
pierwsze otrzymuje brzmienie:

"W przypadku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w

ust. 1, lub jego zmiany przepis art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) stosuje sie, z tym ze odszkodowania za

poniesiong rzeczywistg szkode, wykupienia nieruchomosci lub jej czesci albo odszkodowania
rébwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci lub jej czesci mozna zadaé od Skarbu Panstwa
reprezentowanego przez wojewode.".

Art. 80. W ustawie z dnia 29 listopada 2000 r. - Prawo atomowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 3, poz. 18, Nr
100, poz. 1085 i Nr 154, poz. 1800 oraz z 2002 r. Nr 74, poz. 676 i Nr 135, poz. 1145) art. 36 otrzymuje
brzmienie:

"Art. 36. Organ wtasciwy do wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

przeznaczonego pod budowe obiektu jadrowego na podstawie przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717) wydaje te decyzje po uzyskaniu pozytywnej opinii Prezesa Agencji w zakresie
bezpieczenstwa jadrowego i ochrony radiologicznej.".

Art. 81. W ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 i
Nr 115, poz. 1229, z 2002 r. Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 233, poz. 1957 oraz
z 2003 r. Nr 46, poz. 392) wprowadza sie nastepujgce zmiany:
1) wart. 40 w ust. 1 w pkt 1 skresla sie wyraz "polityki";
2) w art. 41 ust. 3 otrzymuje brzmienie:



"3. Minister wiasciwy do spraw srodowiska, w porozumieniu z ministrem witasciwym do spraw
zdrowia oraz ministrem wtasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej, kierujgc sie wymaganiami, o ktéorych mowa w ust. 2, okre$li, w drodze
rozporzadzenia, szczegotowe warunki, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczaca projektdw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.";

3) w art. 43 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

"3. Zasady wnoszenia uwag i wnioskéw oraz opiniowania projektéw miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717).";

4) w art. 46 w ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

"1) decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - wydawana na podstawie
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,";

5) wart. 71 w ust. 1 skresla sie wyraz "polityki";

6) w art. 72 w ust. 6 wyrazy "w porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw gospodarki przestrzennej
i mieszkaniowej" zastepuje sie wyrazami "w porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j";

7) w art. 129 w ust. 5 i w art. 130 w ust. 2 wyrazy "przepisébw ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym" zastepuje sie wyrazami "przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym".

Art. 82. W ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz.
1803 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112, Nr 233, poz. 1957 i Nr 283, poz. 2022)
wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) po art. 4 dodaje sie art. 4a w brzmieniu:

"Art. 4a. W celu zapewnienia prawidtowego gospodarowania wodami, w tym w szczegdlnosci
ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzig, uzgodnienia z
wiasciwym dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej wymaga:

1) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
strategia rozwoju wojewodztwa w zakresie zagospodarowania obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa w zakresie zagospodarowania stref ochronnych ujeé
wody, obszaréw ochronnych zbiornikéw wod $rédlgdowych i obszaréw narazonych
na niebezpieczehstwo powodzi,

3) decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedsiewzie¢
wymagajgcych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego organem
wiasciwym jest wojewoda.";

2) wart. 92 w ust. 3 uchyla sie pkt 10 11;
3) art. 118 otrzymuje brzmienie:
"Art. 118.  Ustalenia plandw, o ktérych mowa w art. 113 ust. 1 pkt 1 i 2, uwzglednia sie w strategii
rozwoju wojewodztwa oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa,
a ustalenia planéw, o ktérych mowa w art. 113 ust. 1 pkt 3, w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.".

Rozdziat 7
Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 83. llekro¢é w odrebnych przepisach jest mowa o "koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju", nalezy przez to rozumie¢ koncepcje przestrzennego zagospodarowania kraju.

Art. 84. Jezeli obowigzujgce przepisy powotujg sie na przepisy ustawy uchylonej przepisem art. 88
ust. 1 albo odsyfajg ogdlnie do przepisow tej ustawy, stosuje sie w tym zakresie wiasciwe przepisy
niniejszej ustawy.



Art. 85. 1. Do spraw wszczetych i niezakonczonych decyzjg ostateczng przed dniem wejscia w zycie
ustawy stosuje sie przepisy dotychczasowe.

2. Do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz plandéw zagospodarowania
przestrzennego wojewodztw, w stosunku do ktdrych podjeto uchwate o przystapieniu do sporzadzania lub
zmiany planu oraz zawiadomiono o terminie wytozenia tych planéw do publicznego wgladu, ale
postepowanie nie zostato zakonczone przed dniem wejscia w zycie ustawy, stosuje sie przepisy
dotychczasowe.

Art. 86. Ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy wymaga zmiana sposobu
zagospodarowania terenu, o ktérej mowa w art. 59 ust. 1, jezeli na terenie tym obowigzuje plan uchwalony
przed dniem 1 stycznia 1995 r. Przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie.

Art. 87. 1. Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz plany
miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc.

2. Plany zagospodarowania przestrzennego wojewddztw uchwalone po dniu 1 stycznia 1999 r.
zachowujg moc.

3. Obowigzujace w dniu wejscia w zycie ustawy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc do czasu uchwalenia nowych planéw, jednak
nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2003 r.

4. Sejmiki wojewddztw, kiore do dnia wejscia w zycie ustawy nie uchwality planéw
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, oraz gminy, ktére dotychczas nie sporzadzity studium,
sporzadzg i uchwalg odpowiednio plany zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa bgdz studium,
w terminie roku od dnia wejscia w zycie ustawy, zgodnie z jej wymaganiami.

tezy z piSmiennictwa

Art. 88. 1. Traci moc ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i
Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154,
poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112), z zastrzezeniem ust. 2.

2. W odniesieniu do planéw zagospodarowania przestrzennego gmin, o ktérych mowa w art. 87 ust.
3, przepisy art. 31a ustawy wymienionej w ust. 1 zachowujg moc do czasu utraty mocy albo uchylenia
tych planow.

Art. 89. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 2 miesiecy od dnia ogtoszenia.



